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Hoe werkt het als uw VVE wil aansluiten op het warmtenet?
Wat komt daar allemaal bij kijken? U leest het in deze folder.



VERDUURZAMEN EN
AARDGASVRIJ MAKEN VVE

Waarom aardgasvrij

De Rijksoverheid heeft gemeenten de opdracht gegeven om ervoor te zorgen dat in 2050 alle woningen
aardgasvrij zijn. Per wijk wordt de meest geschikte en meest haalbare oplossing bepaald. Voor Groenoord,
de eerste wijk die gemeente Schiedam aardgasvrij maakt, is dat een warmtenet.

Waarom een warmtenet

Voor Groenoord is gekozen voor een warmtenet omdat de warmtetransportleiding ‘Leiding over Noord’
al vlak langs de wijk loopt. Met een warmtenet in Groenoord kunnen we hierop aantakken voor warmte
vanuit Rotterdam. Een andere reden is dat er veel hoogbouw met blokverwarming is in Groenoord.
Deze complexen kunnen collectief aansluiten op het warmtenet.

Wie kunnen aansluiten

Gemeente Schiedam heeft Eneco een concessie verleend voor het realiseren en exploiteren van een
warmtenet in Groenoord. Alle woningen en andere gebouwen in de wijk kunnen aansluiten op het warmtenet.
Verplicht is het niet. Eigenaren kunnen hun woningen en gebouwen ook op een andere manier aardgasvrij
maken, bijvoorbeeld met een warmtepomp. De grootste eigenaar in de wijk, Woonplus, heeft de wens al

haar woningen aan te sluiten en doet dit voor elk gebouw waar 70% of meer van de huurders instemt met

de aansluiting.

VVE's nemen samen een besluit

Veel woningen in Groenoord zijn appartementen die deel uitmaken van een VVE, een Vereniging van Eigenaren.
De VVE zorgt voor het beheer en onderhoud van de gemeenschappelijke delen van het appartementengebouw.
In een VVE nemen de VvE-leden (de eigenaren) gezamenlijk de besluiten in een Algemene Leden Vergadering,
een ALV. Ook een besluit over aansluiten op het warmtenet, het isoleren van het complex of het op een andere
manier aardgasvrij maken van de woningen, nemen de leden van de VVE gezamenlijk.



STAPPEN VVE NAAR AARDGASVRUJ

Een VVE is gemiddeld zo'n 1,5 jaar bezig met de voorbereidingen voordat de leden gezamenlijk het definitieve
besluit nemen over aansluiting op het warmtenet. In het schema hieronder ziet u de verschillende stappen in dit
proces en de tussentijdse besluiten die de VvE-leden samen nemen. De aansluiting op het warmtenet wordt vaak
gecombineerd met een aantal verduurzamingsmaatregelen (isolatie) en soms ook met (achterstallig) onderhoud.

Gratis energieavies @

emrgie
aolvies

ALV Voorkeursvariant

De eerste stap is een gratis energieadvies. Een onafhankelijke energieadviseur rekent
hiervoor diverse opties door: van aansluiting op het warmtenet of op gas blijven in
combinatie met verschillende niveaus van energiebesparende maatregelen.

De VVE kan op eigen kosten de adviseur vragen om ook alternatieven zoals een
all-electric oplossing te onderzoeken. In een Algemene Leden Vergadering (ALV)
kiezen de VvE-leden hun voorkeursoptie. Het besluit kan ook zijn om voorlopig nog

geen stappen te nemen, bijvoorbeeld omdat de collectieve gasketel recent vervangen is.

B WE'S waar Woonplus ook een van de eigenaren is, 2ijn de adviestrajecten al afserond.
WWE'S zomnder Woonplus kwnnen het 5:%4-(—5 ewergéeadwlas GlrNaGen VG de 5ew\uvx:f-e.

Uitwerken voorkeursvariant

ALV Investeringsbesluit

Als de VVE aan het einde van stap 1 besluit een optie te laten uitwerken, volgt stap 2. In deze stap laat de VVE de
gekozen optie op eigen kosten verder uitwerken door een adviseur die de VVE zelf selecteert. In de uitwerking
staan de energiebesparende maatregelen, de kosten, subsidies en financiering. Ook is er een doorberekening van
wat de variant betekent voor de maandelijkse VVvE-bijdrage per appartement. Op basis van deze uitwerking nemen
de leden in een ALV een investeringsbesluit. Een positief investeringsbesluit betekent dat de VvE-leden akkoord
gaan met een budget waarmee het VvE-bestuur de voorbereidende kosten kan betalen. Bijvoorbeeld de kosten
van onderzoeken, vergunningen en het maken van bouwtekeningen.

Het tnvesteringshesluit gaat over budget voor de voorbereidingen van de werkzaammbheden. Het is geen
besluid om de aannemer te laten beginnen. Dat bestud neemt de ALv P&s adn het einde van 5{"@ 3.

Aanpassen splitsingsakte

ALV Splitsingsakte

Als een VVE wil aansluiten op het warmtenet is het meestal nodig om de splitsingsakte aan te passen. De VVE-
leden moeten tijdens een ALV bij meerderheid instemmen met de aangepaste splitsingsakte om deze van kracht
te laten zijn. Dat kan tijdens de ALV van stap 2 of in een extra ALV.

Wasrom (s het meestal V\.ac:ng om de akte aan te passen? Dat Qeest w op de V‘O%@V\_A& pAgina.

Uitvoering voorbereiden in bouwteam

ALV Definitief uitvoeringsbesluit

In de laatste stap doet de VVE met de aannemer(s) in een bouwteam alle voorbereidingen. Deze stap sluit af met
een ALV over het uitvoeringsbesluit — de leden bepalen dan om de werkzaamheden wel of niet uit te gaan voeren.



AANPASSEN
SPLITSINGSAKTE VVE

Na het aanpassen van de splitsingsakte, kan een VVvE beginnen aan stap 3.

De VVE gaat dan in een bouwteam samen met aannemers alle voorbereidingen
doen, offertes aanvragen en planningen maken. Ook moet de VVE in deze fase
de financiering regelen door onder andere leningen aan te vragen, bijvoorbeeld
bij het Warmtefonds. Een aangepaste splitsingsakte is een van de voorwaarden
voor het verkrijgen van een lening bij het Warmtefonds.

Wat is een splitsingsakte?

De VVE is verantwoordelijk voor de gemeenschappelijke ruimtes en voorzieningen.
In de splitsingsakte van de VVE staat hoe het gebouw gesplitst is. De akte beschrijft
welke ruimtes en voorziening individueel zijn (van een eigenaar) en welke ruimtes
en voorzieningen collectief zijn (van alle eigenaren samen).

VvE-leden hebben normaliter een kopie van de splitsingsakte. Bent u hem kwijt?
Vraag dan een kopie aan het bestuur van uw VVE. Ook kunt u de akte opvragen
op de website van het kadaster. Hier zijn wel kosten aan verbonden.
- www.kadaster.nl

Waarom aanpassen splitsingsakte?

Hebben elgencren Een VVE kan en mag alleen aanpassingen doen aan de collectieve (gemeen-
een boller of 5ei,5er.7 schappelijke) voorzieningen. Maar voor de verduurzaming en aansluiting op
Dan is de kans 5.»004- het warmtenet zijn vaak ook aanpassingen nodig aan voorzieningen die nu
dat de 5]>0.&5m55ak+e nog individueel geregeld zijn. De warmwatervoorziening bijvoorbeeld, maar
Wﬁ&PﬁS{‘ moet ook ramen, kozijnen en soms de radiatoren. Om als VVE deze voorzieningen
coorden. gezamenlijk aan te kunnen passen, moeten deze individuele voorzieningen

in de splitsingsakte collectief gemaakt worden.

Het aanpassen van een splitsingsakte is heel complex, tijdrovend en kostbaar. Dat werd
duidelijk toen de eerste VVE's in Groenoord hun akte wilden aanpassen. Gemeente Schiedam
heeft daarom budget gevraagd en gekregen van de Rijksoverheid om de VVE's in Groenoord
hierbij te helpen. Met dit budget kan de gemeente de VvE's ondersteunen met juridisch advies
over de aanpassingen van de akte en de juridische en notariéle kosten betalen.

Uw splitsingsakte aanpassen? De gemeente helpt u graag!

Samen met de eerste VVE's die hun akte hebben aangepast, is inmiddels veel ervaring opgedaan.

Als uw VVE ook de splitsingsakte moet aanpassen voor aansluiting op het warmtenet, neem dan

contact op met de gemeente. Met behulp van een notaris en indien nodig een advocaat bereidt .

de gemeente de aanpassing met u voor. De kosten hiervan betaalt de gemeente. e
- Neem contact op met de gemeente via 06 14 37 69 47 of nieuwe.energie@schiedam.nl ’% S


http://www.kadaster.nl
mailto:nieuwe.energie%40schiedam.nl?subject=

Foto: Hagestein Makelaardij Schiedam

Warmte via een collectieve aansluiting

Als een VVE aan wil sluiten op het warmtenet, zijn er twee contracten nodig met Eneco.
De eerste is een aansluitovereenkomst voor het leggen van de leidingen naar de VVE
en het installeren van de collectieve afleverset. De tweede is de leveringsovereenkomst
voor de collectieve aansluiting. Het is de VVE die de contracten tekent met Eneco.

De eigencar of beconer van een appartement in een VOE slud
260f geen condract af wet Eneco. Dat doet de VWE. Het is ook de
WE die de warmterekening van het hele complex amn Eneco
betaalt De eigenaren in het complex krijgen via de VWE hun

Model-aansluitovereenkomst VVE met collectieve levering
Eneco heeft een model-aansluitovereenkomst gemaakt voor
de VVE's met collectieve levering. Dit model kan door alle VVvE’s
als basis worden gebruikt. Via de link hieronder kunt u het
model bekijken.

—> model-aansluitovereenkomst collectieve warmtelevering

$:=‘neco



https://www.nieuweenergieschiedam.nl/sites/www.nieuweenergieschiedam.nl/files/documenten/Model%20Aansluitovereenkomst%20VVE%20collectieve%20aansluiting-definitief.pdf

VRAGEN, HULP EN MEER INFORMATIE

Voor meer informatie kunt u contact
opnemen met het bestuur van uw VVE.
Ook het Servicepunt Woningverbetering
helpt u graag bij alle vragen rondom

de verduurzaming van een VVE. Wilt uin
gesprek met het projectteam van
Nieuwe Energie voor Groenoord?

Kom dan naar het VVE Vragenuur.

Liever bellen of mailen?
Dat kan via nieuwe.energie@schiedam.nl
en 06 14 37 69 47.

Aanrader!
Milieu centraal heeft een speciale pagina
over het verduurzamen van VvE's. Hierop
vindt u ook goede uitleg over hoe VvE's
in elkaar zitten.
> naar milieu centraal

milieu

centraal

Bent u eigenaar of huurder van een appartement in een VvE?
En heeft u vragen over het isoleren en aardgasvrij maken
van uw appartement? Kom dan langs bij het VVE Vragenuur!

Dit is elke laatste donderdag van de maand
(behalve in mei, dan is het op woensdag).

24 28 26 @

APR MEI JUN

Tussen 18.00 en 20.00 uur kunt u binnenlopen.
Een afspraak is niet nodig. Adres: Wijkcentrum
Groenoord-Schiedam, Van Beethovenplein 161.

Nieuwe Energie voor Groenoord is een initiatief s w)woonplus ﬁ%& provincie
van de gemeente Schiedam, Woonplus, Eneco '%S gemeente Ig schiedam . Zuid-Holland

e 70 Schied o
en haar partner Provincie Zuid-Holland. chiedam efneco
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