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Aansluitovereenkomst VVE … Paraaf Eneco: Paraaf VVE: 

Aansluitovereenkomst Stadswarmte 
 

VVE’s Groenoord 

DE ONDERGETEKENDEN: 

1. Eneco Warmte & Koude Leveringsbedrijf B.V., een besloten vennootschap met beperkte 
aansprakelijkheid, statutair gevestigd te Rotterdam, kantoorhoudende aan het adres Marten 

Meesweg 5 (3068 AV) te Rotterdam, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van 

Koophandel onder nummer 24242021, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de besloten 

vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Eneco Warmte & Koude B.V., ingeschreven in het 

handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 24491573, te dezen rechtsgeldig 

vertegenwoordigd door de heer R.C.N. Wit (directeur), gevolmachtigde, ter ondertekening van deze 

overeenkomst, (hierna te noemen: "Eneco"); 

2. Eneco Warmtenetten B.V., een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, 

statutair gevestigd te Rotterdam, kantoorhoudende aan het adres Marten Meesweg 5 (3068 AV) te 

Rotterdam, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 

27185188, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer R.C.N. Wit (hierna te noemen 

“Eneco Warmtenetten”), Eneco Warmtenetten B.V. is uitsluitend partij bij deze Overeenkomst 

voor hetgeen bepaald omtrent de Kwalitatieve Verplichting zoals bedoeld in artikel 5; 

en 

3. Vereniging van Eigenaren, <NAAM VVE>, statutair gevestigd te  .... , correspondentie adres  

te ADRES, POSTCODE, PLAATS, ingeschreven bij de Kamer van Koophandel onder 

registratienummer , te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door,  ........  (nader in te vullen),  

(hierna te noemen: "VVE"); 

Eneco, Eneco Warmtenetten B.V. en de VVE hierna ieder afzonderlijk tevens te noemen ‘Partij’ en 

gezamenlijk tevens te noemen ‘Partijen’, 

NEMEN HET VOLGENDE IN OVERWEGING: 

A. De gemeente Schiedam heeft aan Eneco de concessie verleend, en in dit verband afspraken 

gemaakt in de concessieovereenkomst van 17 december 2020 om een warmtenet en aansluitingen 

daarop aan te leggen en in stand te houden in de wijk Groenoord, met de bedoeling gedurende 30 

jaar een warmtenet te exploiteren om bewoners de gelegenheid te bieden van het gas af te gaan 

en hun warmte en warmtapwater door middel van dit warmtenet te verkrijgen, van welke 

mogelijkheid de VVE gebruik wenst te maken, met welke overeenkomst partijen genoegzaam 

bekend zijn (omdat die openbaar is gemaakt); 

B. De VVE heeft besloten om het Gebouw te laten renoveren met bijpassende nieuwe 

Energievoorziening, waarmee het Gebouw kan worden voorzien van warmte en warmtapwater en 

beschikt daartoe over de benodigde vergunningen waaronder maar niet beperkt tot de 

omgevingsvergunning; 
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C. Eneco heeft ervaring met het realiseren en exploiteren van Energievoorzieningen; 

D. Eneco zal de Energievoorziening realiseren en exploiteren. Ten aanzien van de 
Energievoorziening wordt ten gunste van Eneco Warmtenetten een Kwalitatieve Verplichting 

overeengekomen als bedoeld in artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek, aangevuld met een 

kettingbeding voor zover het rechten en verplichtingen betreft die niet van rechtswege als 

kwalitatieve verplichting op diegenen overgaan die de Grond en het zich daarop bevindende 

Gebouw onder bijzondere titel zullen verkrijgen dan wel een recht van gebruik daarop zullen 

verkrijgen; 

E. Partijen zijn nog niet bekend met de inhoud van de toekomstige wet- en regelgeving op het 

gebied van Aansluitovereenkomsten (thans is het een onbenoemde overeenkomst). Zou in deze 

toekomstige wet- en regelgeving een bindende voorziening zijn opgenomen voor onderhavige 

aansluitovereenkomsten dan treden Partijen in overleg over de wijze waarop deze wet- en 

regelgeving in deze Overeenkomst kan worden geïmplementeerd; 

F. Partijen gaan ervan uit dat de VVE de gezamenlijke rechthebbenden van de Appartementsrechten 

kan binden uit hoofde van artikel 5:126 lid 5 BW. Waar VVE in deze overeenkomst wordt genoemd 

dient tevens Gebouweigenaar te worden gelezen. Partijen wensen hun rechten en verplichtingen ter 

zake vast te leggen in deze Overeenkomst; 

1. Begrippenlijst 

Partijen constateren dat de definities die worden gebruikt in deze Overeenkomst ook worden 

gebruikt in de Warmtewet, maar Partijen hebben niet beoogd om in alle gevallen zonder meer aan te 

sluiten bij die definities, zodat aan de definitiebepaling in de Warmtewet ook geen rechten kunnen 

worden ontleend bij de uitleg van de definities uit de Begrippenlijst in deze Overeenkomst: de 

begrippen uit de Begrippenlijst moeten dus op zichzelf worden uitgelegd, zonder inachtneming van 

de definitiebepaling in de Warmtewet. Dat geldt bijvoorbeeld voor het gebruik van de definitie 

“Binneninstallatie” waarvoor Partijen uitsluitend bedoelen de Binneninstallatie zoals die is beschreven 

in de Overeenkomst en is ingetekend in de demarcatietekening en dus voor deze Overeenkomst 

begint vanaf het fysiek aanwijsbare punt dat vlak achter de Energievoorziening is gelegen, terwijl dat 

punt mogelijk samen kan vallen met het punt dat in de Warmtewet als ‘inpandig leidingstelsel’ wordt 

gedefinieerd. 
 

In deze Overeenkomst betekent: 

Appartementseigenaar: de gerechtigde tot een appartementsrecht. 

Appartementsrecht: een aandeel in de goederen die in de splitsing van het Gebouw en de 

daarbij behorende grond zijn betrokken dat de bevoegdheid omvat tot het uitsluitend gebruik van 

bepaalde gedeelten van het Gebouw die blijkens hun inrichting bestemd zijn of worden om als 

afzonderlijk geheel te worden gebruikt. 

Bedrijfskritische Processen: processen in het Gebouw, die van wezenlijk belang zijn voor de 

Gebruiker van commerciële ruimte en waarvoor de levering van Energie zo belangrijk én urgent is, 

dat deze niet voor langer dan een half uur kan worden onderbroken.  
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Binneninstallatie: het zich binnen het Gebouw bevindende afgiftesysteem dat bestemd is voor 

de toe- en afvoer van Energie, zoals aangegeven op de Demarcatietekening in de als annex 

aangehechte Aansluitvoorwaarden. 

Demarcatie (-tekening): de scheiding tussen de eigendommen van de VVE en de eigendom van 

de Energievoorziening van Eneco, zoals beschreven in bijlage 1 van de Aansluitvoorwaarden en is 

aangegeven op de daarin opgenomen Demarcatietekening (Annex 1). 

Energie: warmte voor ruimteverwarming en voor warm tapwaterbereiding. 

Energievoorziening: de (technische) installatie(s) (ook wel genoemd het “afleverstation”) van 

Eneco in en/op de Grond, en de aan die installatie(s) aangesloten leidingen van Eneco, die de 

Binneninstallatie met het Warmtenet verbind(t)(en), en in zoverre de collectieve aansluiting (in de 

zin van de Warmtewet) op het Warmtenet vormt met inbegrip van de aan die installatie(s) of 

leidingen aangebrachte meetinrichting en andere apparatuur, zoals aansluitkasten, 

beveiligingsinrichtingen, warmtewisselaars (collectief), hoofdkranen, een en ander conform de 

Demarcatie. 

Exploitatiemoment: het moment dat Eneco start met de exploitatie van de Energievoorziening 

en in staat is Energie te leveren aan het Gebouw. 

Gebouw: de onroerende zaak gelegen aan het adres [Adres], kadastraal bekend gemeente 

Schiedam, sectie xxx, nummer(s) yyy als [GROENOORD MODELPROJECTNAAM]. 

Gebouweigenaar(s): de juridische eigenaar(s) van casu quo beperkt gerechtigde(n) tot het 

Gebouw op enig moment, waaronder mede verstaan de gezamenlijke eigenaren van alle 

appartementsrechten, zijnde de leden van de Vereniging van Eigenaars. 

Grond: het perceel grond waarop het Gebouw is gelegen en ten behoeve waarvan de aansluiting 

op de Energievoorziening wordt gemaakt, kadastraal bekend als [...]. 

Kwalitatieve verplichting: de kwalitatieve verplichting als bedoeld in artikel 6:252 BW ten 

behoeve van Eneco Warmtenetten B.V. als gerechtigde zoals beschreven in artikel 5 van deze 

Overeenkomst en onder de voorwaarden van de Notariële Akte. 

Levering: de terbeschikkingstelling van Energie, zoals vastgelegd in de  

Leveringsovereenkomst. 

Leveringsovereenkomst(en): de overeenkomst(en) tot levering van Energie gesloten tussen 

Eneco en de VVE. 

Notariële Akte: de (model) notariële akte tot vestiging van een Kwalitatieve Verplichting als 

bedoeld in artikel 6:252 BW ten behoeve van de Energievoorziening van Eneco Warmtenetten B.V. 

als gerechtigde (Annex 3). 

Overeenkomst: de onderhavige Aansluitovereenkomst. 
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Planning: de Planning van de werkzaamheden van Eneco en de VVE, zoals opgenomen in deze 

Overeenkomst. 

Technische Aansluitvoorwaarden: de project-specifieke “Technische Aansluitvoorwaarden” 

voor het Gebouw, waarin onder meer de uitgangspunten, de technische specificaties van de 

Energievoorziening, de Aansluiting(en), het Inpandig Leidingstelsel en aanbehoren zijn vastgelegd, 

met bijlagen (Annex 1). 

VVE: Vereniging van Eigenaren van het Gebouw aan wie de bevoegdheid is toegekend voor het 

maken van afspraken met Eneco inzake de Energievoorziening in het  

Gebouw waarbij (het bestuur van) de VVE de appartementseigenaren vertegenwoordigt. 

Warmtenet: Het geheel van tot elkaar behorende, met elkaar verbonden leidingen, 

tussenstations, bijbehorende installaties en overige hulpmiddelen dienstbaar aan het transport van 

warmte voor ruimteverwarming en warm tapwater naar de Energievoorziening. 

2. Totstandkoming overeenkomst en bedoeling van Partijen 

2.1  De VVE heeft Eneco, nadat in de vergadering van de VvE daartoe een besluit is genomen, verzocht 

de Energievoorziening voor het Gebouw te (doen) realiseren en exclusief te exploiteren, welk 

aanbod Eneco heeft geaccepteerd onder de in deze Overeenkomst vastgelegde voorwaarden en 

bepalingen. 

2.2 Partijen onderkennen dat een Aansluitovereenkomst een onbenoemde overeenkomst is, die niet 

specifiek bij wet is geregeld op grond waarvan, kort gezegd: 

(a) Eneco een investering pleegt voor (het realiseren van) de Energievoorziening; 

(b) Eneco de Energievoorziening zal (doen) ontwerpen en realiseren; 

(c) De VVE een eenmalige projectbijdrage betaalt; 

(d) De VVE verplicht wordt om ten aanzien van de Energievoorziening ten behoeve van Eneco 

Warmtenetten de Kwalitatieve Verplichting vast te leggen, overeenkomstig het bepaalde in 

artikel 5, in die zin dat niet in alle gevallen zal kunnen worden gevergd van de VVE om de 

Kwalitatieve verplichting overeen te (laten) komen ; 

(e) Eneco het exclusieve recht heeft de Energievoorziening te exploiteren en daarvoor over de 

benodigde vergunningen beschikt; 

(f) De VVE Energie zal afnemen bij Eneco; 

(g) Geen sprake is van een overeenkomst van opdracht of tot aanneming van werk. 
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3. Verplichtingen Eneco 

3.1 Eneco zal de Energievoorziening, zoals uitgewerkt in de Technische Aansluitvoorwaarden, voor eigen 

rekening en risico (doen) realiseren, overeenkomstig het bepaalde in deze Overeenkomst. 
 

Kort gezegd: 

- Collectieve aansluiting t.b.v. ruimteverwarming van [vermogen] kW 

- Collectieve aansluiting t.b.v. warmtapwaterbereiding van [vermogen] kW 

3.2  Eneco zal de Energievoorziening exploiteren door het Gebouw van Energie te voorzien, 

overeenkomstig het bepaalde in deze Overeenkomst en de Leveringsovereenkomst met de VVE. De 

verplichting tot exploitatie ontstaat eerst nadat de Energievoorziening is gerealiseerd en de VVE de 

eenmalige projectbijdrage volledig heeft voldaan – zie in dit verband hierna artikel 7 – aan Eneco en 

aan de voorwaarden uit artikel 3.6 is voldaan. Eerst daarna kan het Exploitatiemoment ingaan. 

3.3 Eneco zal de benodigde vergunningen voor de realisatie en exploitatie van de Energievoorziening 

tijdig conform de Planning aanvragen en de Energievoorziening conform de Planning realiseren. 

Eneco stemt de werkzaamheden steeds met de VvE af en is gehouden tot het in samenspraak met 

de VvE opstellen van een Planning, die is gedeeld met de Appartementseigenaren. 

3.4  Eneco zal alles doen dat nuttig of nodig is om het Gebouw aangesloten te houden op het 

Warmtenet en (dus) ook de Energievoorziening conform het bepaalde in deze Overeenkomst, in 

stand te houden. 

3.5  Eneco biedt de VVE ondersteuning aan bij het creëren van communicatiemiddelen of content over 

de Energievoorziening van Eneco, voor zover dit relevant is voor de bewoners 

(Appartementeigenaar(s)) in het Gebouw. 

3.6  Eneco zal de Energievoorziening, zoals uitgewerkt in de Technische Aansluitvoorwaarden (Energie, 

vermogen, stooklijnen, demarcatie etc.) (doen) realiseren en de Energievoorziening wordt 

eigendom van Eneco Warmtenetten B.V.. Voorafgaand aan de start van de realisatie dient aan de 

volgende voorwaarden voldaan te zijn: 

(a) De Kwalitatieve Verplichting voor de Energievoorziening is gevestigd (overeenkomstig het 
 bepaalde in artikel 5. 

(b) Eneco heeft in samenspraak met VVE een Planning opgesteld en gedeeld met VVE. 

4. Verplichtingen van de VVE 

4.1 De VVE is verplicht om conform de Technische Aansluitvoorwaarden en Demarcatie(-tekening): 

(a) de aan haar toekomende rechten en bevoegdheden om de Grond te gebruiken aan Eneco ter 

beschikking te stellen, zodat de voor de Energievoorziening benodigde ruimten en Grond 

(waarop het Gebouw staat) tijdig, conform de Planning, door Eneco bevoegd kan worden 

gebruikt, met dien verstande dat Eneco daarvoor géén vergoeding verschuldigd is aan de 

VVE; 
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(b) tijdig voor eigen rekening en risico te zorgen voor de noodzakelijke (werktuig-) bouwkundige- 

en elektrotechnische voorzieningen (zoals de Binneninstallatie)) en ervoor te zorgen dat die 

geschikt zijn gemaakt voor aansluiting op de Energievoorziening en (dus) het Warmtenet, 

uitsluitend indien en voor zover die voorzieningen en werkzaamheden blijken uit de tussen 

Partijen vastgelegde Technische Aansluitvoorwaarden; 

 

(c) het bepaalde in de Technische Aansluitvoorwaarden (Annex 1) en de Aansluitvoorwaarden 

(Annex 2), uit te voeren en na te leven; In afwijking van artikel 4.2 van de 

Aansluitvoorwaarden Eneco Warmte en Koeling 2022 (Annex 2) komen Partijen overeen dat 

Eneco VVE 30 (dertig) kalenderdagen voor de inwerkingtreding van een wijziging van deze 

Aansluitvoorwaarden zal informeren over wijzigingen of nieuwe aansluitvoorwaarden. 

(d) te zorgen dat de voor de Energievoorziening benodigde ruimten (in het Gebouw die nodig zijn 

voor de Energievoorziening) en Grond door de gemeente als aantoonbaar geschikt kan 

worden geacht, zodat kan worden voldaan aan de op de gemeente rustende verplichting van 

artikel 7.6 Concessieovereenkomst, conform technische voorwaarden, zijn voor de beoogde 

bestemming en werkzaamheden, hetgeen betekent: 

(i) indien de realisatie van het Gebouw en/of de installaties heeft plaatsgevonden voor 

1995, of de VVE moet aannemen dat in het bouwwerk of object naar redelijke 

verwachting asbest of een asbesthoudend product is toegepast, dient een wettelijke 

asbestinventarisatie (een zogenaamde ‘WAI’, van maximaal 3 jaren oud, conform de 

SC540 norm) en/of met asbest beheersplan en/of een vrijgave rapport te worden 

verstrekt, waarin de actuele asbeststatus (asbestbronnen en - risico’s) inzichtelijk is 

gemaakt van de ruimten waar Eneco werkzaamheden moet uitvoeren, alsmede van 

de (bijv. loop- en leiding-)routes naar de betreffende ruimten. 

(ii) indien sprake is van een situatie zoals beschreven onder ‘i’ en de VVE de gevraagde 

informatie niet kan verstrekken behoudt Eneco zich het recht voor, indien de risico 

inschatting van Eneco daartoe aanleiding geeft, alsnog op kosten van de VVE een 

asbestinventarisatie uit te (laten) voeren; 

(iii) indien noodzakelijk zal sanering van asbest gebeuren in overleg met en voor rekening 

van de VVE, voordat Eneco haar werkzaamheden uitvoert. 

4.2  De VVE zal alles doen dat nuttig of nodig is om de aansluiting van het Gebouw op de 

Energievoorziening in stand te houden conform het bepaalde in deze Overeenkomst. 

4.3  De VVE is bekend met de leveringsverplichting van Eneco voortvloeiende uit de 

Leveringsovereenkomst(en) en, voor zover van toepassing, de Warmtewet- en regelgeving wat 

inhoudt dat de VVE niets mag doen dat de Levering belemmert. 
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5. Kwalitatieve Verplichting en kettingbeding 

5.1 Partijen komen hierbij overeen dat de VVE duldt dat Eneco Warmtenetten: 

(a) in de Grond en in het Gebouw een Energievoorziening aanlegt, in stand houdt, gebruikt, 

onderhoudt, wijzigt, uitbreidt, vervangt, wegneemt, exploiteert en doet exploiteren, zoals is 

aangegeven op de Demarcatie (-tekening); 

 

(b) teneinde Eneco Warmtenetten in staat te stellen de Energievoorziening in het Gebouw te 

(doen) exploiteren als ware Eneco Warmtenetten eigenaresse van de Energievoorziening op 

grond van een opstalrecht, hetgeen niet daadwerkelijk het geval is (omdat zulks juridisch 

niet mogelijk is gelet op het bepaalde in artikel 5:117 lid 2 BW) onder de voorwaarden en 

bedingen zoals zijn opgenomen in de Notariële Akte (Annex 3). Bij tegenstrijdigheden tussen 

de Notariële akte en deze Overeenkomst prevaleert hetgeen bepaald in de Notariële akte. 

5.2 Partijen zijn overeengekomen om het bepaalde in artikel 5.1 vast te leggen in een Kwalitatieve 

Verplichting (ex artikel 6:252 lid 1 BW), en dat te laten “kleven” aan het recht van erfpacht, zulks 

in overeenstemming met de voorwaarden en bedingen zoals opgenomen in de Concept Notariële 

Akte Kwalitatieve Verplichting (Annex 3) en aldus ten behoeve van Eneco Warmtenetten. Op de 

Kwalitatieve Verplichting zijn (ook) van toepassing: de Algemene voorwaarden zakelijk recht 

(AVZ) bij vestiging van een zakelijk recht en/of Kwalitatieve Verplichting (Annex 4). De VVE is 

verplicht haar medewerking te verlenen aan de (uitvoering van de) totstandkoming van en het 

behoud van de Kwalitatieve Verplichting, maar uitsluitend indien en voor zover het overeenkomen 

van de Kwalitatieve Verplichting (en het formaliseren daarvan in een notariële akte) blijkt uit een 

besluit van de vergadering van de VVE, dat onherroepelijk is (ex artikel 5:130 lid 2 BW). 

5.3  Voor zover de rechten en verplichtingen uit hoofde van de Kwalitatieve Verplichting niet van 

rechtswege overgaan op degenen die het Gebouw al dan niet met Grond onder bijzondere titel 

zullen verkrijgen, verbindt de VVE zich jegens Eneco Warmtenetten, door een derdenbeding, om 

er zoveel mogelijk voor zorg te dragen dat bij iedere overdracht van een appartementsrecht of het 

verlenen daarop van enig beperkt of zakelijk recht - met uitzondering van het recht van hypotheek 

- aan de nieuwe eigenaar of beperkt zakelijk gerechtigde ten behoeve van Eneco Warmtenetten de 

rechten en verplichtingen met betrekking tot de Energievoorziening uit de artikelen 1 tot en met 6 

van de Notariële Akte in de alsdan te verlijden akte van overdracht of verlening van beperkt of 

zakelijk genotsrecht woordelijk op te nemen. 

5.4 De Kwalitatieve Verplichting wordt verder overeengekomen onder de volgende voorwaarden: 

(a) De Kwalitatieve Verplichting geldt voor een minimumduur van dertig (30) jaar ingaande op 

het Exploitatiemoment en kan niet eerder eindigen dan nadat er geen 

leveringsverplichtingen uit hoofde van deze Overeenkomst in combinatie met de 

leveringsovereenkomst(en) meer aanwezig zijn. 

(b) Voor vastlegging van de Kwalitatieve Verplichting is Eneco geen eenmalige dan wel 

periodieke vergoeding verschuldigd aan VVE. 
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(c) De Kwalitatieve Verplichting omvat tevens dat de VVE en haar rechtsopvolgers onder 

bijzondere titel alsmede zij die een recht tot gebruik op het Gebouw al dan niet met de 

Grond zullen verkrijgen dulden dat Eneco de bevoegdheid heeft om in verband met de 

feitelijke uitoefening van de Kwalitatieve Verplichting met de nodige mensen, materialen en 

materieel vanaf de openbare weg ongehinderd te komen en te gaan van en naar de 

voorzieningen, (bij voorkeur) uit te oefenen over wegen, paden en gangen welke dat perceel 

ontsluiten, mede omvattende het recht tot het verrichten van werkzaamheden. 

(d) De VVE dient te dulden dat de Binneninstallatie(s) in het Gebouw word(t)(en) aangesloten 

op de Energievoorziening en (dus) op het Warmtenet, deze aansluiting(en) niet te 

verwijderen, en ervoor zorg te dragen dat de Binneninstallatie(s) blijvend aan de Technische 

Aansluitvoorwaarden (Annex 1) voldoen, zodat de Levering veilig kan plaatsvinden. 

(e) Partijen gaan ervan dat de VVE bevoegd is tot het aangaan van een Kwalitatieve Verplichting 

maar komen overeen dat indien een wetswijziging, rechterlijke uitspraak dan wel elke 

andere omstandigheid die als gevolg heeft dat de Kwalitatieve Verplichting - tegen wil van 

beide Partijen in – toch geen opgeld doet - de inhoud van de Kwalitatieve Verplichting niet 

blijft ‘kleven’ aan het recht van erfpacht zoals bedoeld in artikel 5.2, maar uitsluitend het 

karakter krijgt van contractueel afdwingbare verplichtingen jegens de VVE. Deze 

omstandigheid zal nimmer kunnen leiden tot een tekortkoming of enige vorm van 

aansprakelijkheid van de VVE en of leden van de VVE. 

6. Verplichtingen van de VVE die geen onderdeel vormen van de Kwalitatieve Verplichting 

6.1  Voorts heeft de VVE zich verplicht tot het navolgende: Eneco heeft het exclusieve recht om 

Energie te leveren aan de VVE, met uitzondering van Energie ten behoeve van Bedrijfskritische 

Processen. Dat betekent dat de VVE verplicht is om geen Energie van een andere leverancier af te 

nemen en te dulden dat geen andere Energievoorziening zal worden gerealiseerd en geëxploiteerd 

anders dan ten behoeve van Bedrijfskritische Processen en tevens dat zij zich zullen onthouden 

van handelingen die ertoe strekken dat er geen aansluiting op het Warmtenet komt of is. Voor 

Bedrijfskritische Processen mag de VVE dus, voor eigen rekening en risico, een back-up 

voorziening treffen. VVE dient zich te conformeren aan het bepaalde in de Overeenkomst en de 

bijbehorende Technische Aansluitvoorwaarden. 

6.2 De VVE dient een Leveringsovereenkomst aan te gaan met Eneco, onder de gebruikelijke 

voorwaarden en tegen de op dat moment geldende tarieven van Eneco. 

6.3 Ter voorkoming van misverstanden zijn partijen overeengekomen om bovenvermelde 

verplichtingen uit 6.1 en 6.2 van de VVE in de notariële akte op te nemen. 

6.4   [OPTIE (indien VVE waarbij het grondperceel een erfpachtrecht betreft). Indien sprake is van 

erfpachtrecht dat door vermenging teniet gaat, wegens de verkrijging door de Gebouweigenaar 

van de bloot eigendom van de Grond, dan zal de VVE Eneco onverwijld van deze verkrijging op de 

hoogte brengen. Voorts is de VVE in dat geval verplicht om op eerste verzoek en op kosten van 

Eneco mee te werken aan het opnieuw vastleggen casu quo bevestigen van de Kwalitatieve 

Verplichting in een notariële akte die zal worden ingeschreven in de daartoe bestemde openbare 

registers onder dezelfde bepalingen en voorwaarden zoals vervat in deze akte. 
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6.5  De Notariële Akte, ter vastlegging van de Kwalitatieve Verplichting, zal zo spoedig mogelijk na het 

aangaan van deze Overeenkomst worden gepasseerd, doch uiterlijk twaalf (12) weken 

voorafgaand aan de start van de uitvoeringswerkzaamheden door Eneco, overeenkomstig de 

Planning. Bij gebreke hiervan is Eneco gerechtigd de start van de uitvoeringswerkzaamheden op te 

schorten en voor de duur van de opschorting het Exploitatiemoment uit te stellen, tenzij sprake is 

van een situatie zoals beschreven in 6.1 (Bedrijfskritische processen). VVE verleent door 

ondertekening van deze Overeenkomst nu voor alsdan de volledige medewerking aan de door 

Eneco aan te wijzen notaris om de bijgevoegde Notariële Akte te passeren (Annex 3) en dragen 

ervoor zorg dat de derde(n) van wie medewerking benodigd is, niet zijnde de 

Appartementseigenaars, eveneens de notaris de benodigde volmachten verleent. Deze notaris zal 

altijd nog een onderhandse volmacht opmaken, in verband met de verificatie/legalisatie van de 

handtekening. 

6.6   De notariskeuze en notariskosten voor de Kwalitatieve Verplichting ten behoeve van de 

Energievoorziening zijn voor rekening van Eneco. Indien op verzoek van VVE diens ‘huisnotaris’ 

wordt ingeschakeld, is Eneco uitsluitend gehouden tot het voldoen van een bedrag van € 2.000,- 

inclusief btw als bijdrage in de notariskosten van VVE en komt het meerdere voor rekening van 

VVE, waarbij geldt dat de inhoud van de akten, voor zover betrekking hebbende op vestiging van 

de in deze Overeenkomst genoemde rechten, overeenkomstig de modelakte van Eneco zal zijn. 

 Eneco Warmtenetten en VVE zullen in de Notariële Akte woonplaats kiezen in Nederland. 

7. VVE Projectbijdrage 

7.1 De VVE is een eenmalige projectbijdrage verschuldigd aan Eneco van: € xx.xxx,-  

(xxxxxxxxxxxx euro), te vermeerderen met omzetbelasting. 

Deze projectbijdrage is als volgt opgebouwd: 

de eenmalige aansluitbijdrage(n)   € xx.xxx,- 
de kostendekkingsbijdrage  € xx.xxx,- 

Voorgaande projectbijdrage is volgt vastgesteld: 

Collectieve aansluiting: Projectbijdrage is € 2.215,- (Projectbijdrage prijspeil 2020) – 500,-(korting 
door vooruitbetaling door samenwerkingspartner) = € 1.715, - (+ indexering conform 
onderstaande tabel) x [XX woningen (is aantal WEQ)] = € SOM  

Indexatietarieven: [niet van toepassing zijnde jaren weghalen] 

 

 

 

 

 

Jaar Indexering Projectbijdrage 

2020   € 1.715,00 

2021 1,98% € 1.748,96 

2022 1,98% € 1.783,59 

2023 1,98% € 1.818,90 

2024 1,54% € 1.846,91 

2025 1,54% € 1.875,35 
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Facturatiegegevens 

Naam VVE: <> 
Contactpersoon: <> 
Adres:  <> 

Facturatieschema 

1e termijn 30 dagen vóór start werkzaamheden Eneco 50 % 
   in het Gebouw 
2e termijn 30 dagen voor start Exploitatie   50 % 
 

7.2  Bij het vaststellen van de omvang van de eenmalige projectbijdrage zijn Partijen ervan uitgegaan 

dat de in deze Overeenkomst vastgelegde uitgangspunten (zoals bijvoorbeeld de Planning alsook de 

Technische Aansluitvoorwaarden), juist zijn. Indien sprake is van onvoorziene omstandigheden (in 

de zin dat die contractueel niet zijn voorzien) zal Eneco zo spoedig mogelijk in goed overleg treden 

met de VVE over de consequenties en de oplossing. 

8. Uitvoering werkzaamheden en Planning 

8.1 Eneco start met de voorbereiding van de werkzaamheden direct nadat de aansluitovereenkomst 

rechtsgeldig is ondertekend door beide Partijen. De verwachte totale voorbereidingstijd inclusief het 

verkrijgen van de vergunningen is 26 weken. De uitvoeringswerkzaamheden in het Gebouw zullen in 

overleg worden gestart en nadat de Kwalitatieve Verplichting is gevestigd. 

8.2 Indien en voor zover sprake is van een substantiële wijziging in de termijn of voorwaarden van het 

vergunningstraject zal Eneco hierover met de VVE in overleg treden. Zodra de vergunningen zijn 

verleend, stemt Eneco de planning van de uitvoering van de werkzaamheden af met de VVE. 

8.3 De belangrijke (voorlopige) planningsdata zijn: 

Start bouw/renovatie van het Gebouw door de VVE: QQ-YYYY 

Start werkzaamheden door Eneco op de bouwlocatie QQ-YYYY 

Start levering Energie door Eneco QQ-YYYY 

Alle werkzaamheden vinden plaats op werkdagen tussen 7.30 uur en 17.00 uur. 

9. Exploitatiemoment en Levering van Energie 

9.1  Op het Exploitatiemoment is Eneco in staat om Energie te leveren aan de Units en start de 

exploitatieperiode voor een periode van 30 jaar. 

9.2  Gedurende de exploitatieperiode is Eneco verplicht Energie te leveren aan de VVE, krachtens het 

bepaalde in de Leveringsovereenkomst(en). 
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9.3  Vóór het activeren van de Energievoorziening dient de Binneninstallatie van de VVE bedrijfszeker 

te zijn opgeleverd door de erkende installateur van de VVE. Om aan te geven welke locaties het 

betreft dient contact op te worden genomen met Service Desk Bouwen & Wonen, 

telefoonnummer: 010-8909696, e-mail: enecozakelijk@eneco.com.  

9.4  De VVE dient een Leveringsovereenkomst aan te gaan met Eneco Door ondertekening van 

onderhavige Overeenkomst bevestigt de VVE dat zij goedkeuring heeft van de ALV om de 

Leveringsovereenkomst met Eneco aan te gaan. 

10. Zekerheden 

10.1  Tot zekerheid van de nakoming van alle verplichtingen van de VVE jegens Eneco uit hoofde van 

deze Overeenkomst, behoeft de VVE geen zekerheid te verstrekken. 

11. Overdracht Gebouw en Kettingbedingen 

11.1  Omdat Eneco de Energievoorziening voor het Gebouw heeft gerealiseerd, op verzoek van de VVE, 

en daarvoor van de VVE een Projectbijdrage als gedeeltelijke vergoeding van de 

investeringskosten heeft ontvangen, heeft de VVE Eneco het recht gegeven zijn investering in de 

Energievoorziening gedurende de overeengekomen exploitatieperiode terug te verdienen. Derhalve 

is voor Eneco van belang dat de verplichtingen uit deze (Aansluit)Overeenkomst worden/zijn 

doorgelegd aan opvolgende VVE(s), welke constructie wordt veiliggesteld met navolgend 

contractueel kettingbeding en boetebeding. 

11.2  De VVE is in de situatie dat het Gebouw wordt overgedragen door de gebouweigenaar(s) aan een 

derde verplicht deze Overeenkomst door middel van contractovername in de zin van artikel 6:159 

BW over te dragen aan de opvolgende VVE(s) door middel van een driepartijenovereenkomst 

(inclusief het bepaalde in dit artikel). Ter voorkoming van misverstanden zal- ook in het geval van 

opheffing van de splitsing in appartementsrechten waarbij deze VVE is opgericht, de VVE in 

liquidatie verplicht zijn deze overeenkomst over te dragen aan een opvolgend VVE of eigenaar van 

Grond cq Gebouw als er geen splitsing meer zal zijn. 

11.3  Bij niet-nakoming van het bepaalde in dit artikel en/of artikel 5 van deze Overeenkomst is de VVE 

een schadevergoeding verschuldigd waarbij het bedrag van de verschuldigde schadevergoeding 

nooit lager is dan de restant boekwaarde van de Energievoorziening. In aanvulling hierop is de 

VVE een boete van € 500,- per dag verschuldigd dat de niet-nakoming voortduurt en Levering 

belemmerd wordt, met een maximum van 90 dagen. De boete is eerst en direct opeisbaar indien 

veertien (14) kalenderdagen na een daartoe strekkende aanmaning van Eneco, niet alsnog is 

nagekomen. 

12. Duur, beëindiging 

12.1  De Overeenkomst treedt in werking op de datum waarop Partijen deze zijn aangegaan. 

12.2  De Overeenkomst is aangegaan voor de duur van de realisatieperiode en een aansluitende periode 

van dertig (30) jaren, ingaande op het Exploitatiemoment. De Overeenkomst wordt vervolgens 

voortgezet voor onbepaalde tijd, tenzij de VVE tegen het einde van de exploitatieperiode en met 

inachtneming van een opzegtermijn van een half jaar de Overeenkomst heeft opgezegd. 
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12.3  De Overeenkomst kan alleen gedurende de duur van de realisatieperiode en een aansluitende 

periode van 30 jaren (exploitatieperiode) worden opgezegd met inachtneming van de Warmtewet 

(of de dan geldende warmteregulering). 

12.4  Wanneer deze Overeenkomst eindigt, eindigt ook de verplichting van de VVE tot afname van Energie 

van de Energievoorziening van Eneco en eindigt voor Eneco de verplichting Energie te leveren aan de 

VVE. Eneco zal alsdan de Energievoorziening duurzaam buiten gebruik stellen en de verklaring 

afgeven zoals bedoeld in artikel 8 Algemene Voorwaarden zakelijk recht (Annex 4), zodat op grond 

van de ontbindende voorwaarde uit de Akte Kwalitatieve Verplichting eindigt. 

13. Aansprakelijkheid en verzekering 

13.1  Partijen verplichten zich ieder om de directe materiële schade aan hun eigen ‘werk’ (het Gebouw 

en de Grond respectievelijk de Energievoorziening) deugdelijk te (laten) verzekeren door middel 

van een eigen CAR-verzekering tijdens de uitvoering van de werkzaamheden, voor de volledige 

waarde van dat ‘werk’. Iedere Partij doet hierbij afstand van verhaal op de andere Partij (afstand 

van regres). De VVE zal het Gebouw adequaat verzekeren door middel van een opstalverzekering 

en gedurende de exploitatieperiode verzekerd houden. 

13.2  De aansprakelijkheid van Eneco op grond van de wet en de aansprakelijkheid van Eneco voor 

schade die het gevolg is van een toerekenbare tekortkoming in de nakoming van de 

Overeenkomst door Eneco is beperkt tot de door de VVE geleden directe schade tot een 

maximumbedrag van € 750.000 per schadeveroorzakend voorval of een reeks van direct 

samenhangende gebeurtenissen, met een maximum van € 750.000 per kalenderjaar. Eneco is niet 

aansprakelijk voor indirecte en/of gevolgschade. Onder indirecte schade wordt onder meer, maar 

niet uitsluitend, verstaan zuivere vermogensschade, zoals winstderving, omzetderving, verlies van 

klanten of contracten. Eneco zal haar aansprakelijkheid als bedoeld in dit artikel adequaat 

verzekeren en gedurende de exploitatieperiode verzekerd houden. 

13.3  De aansprakelijkheid van de VVE op grond van de wet en de aansprakelijkheid van de VVE’s voor 

schade die het gevolg is van een toerekenbare tekortkoming in de nakoming van de Overeenkomst 

door de VVE is beperkt tot de door Eneco geleden directe schade tot een maximumbedrag van  

€ 750.000 per schadeveroorzakend voorval of een reeks van direct samenhangende 

gebeurtenissen, met een maximum van € 750.000 per kalenderjaar. De VVE is niet aansprakelijk 

voor indirecte en/of gevolgschade. Onder indirecte schade wordt onder meer, maar niet uitsluitend, 

verstaan zuivere vermogensschade, zoals winstderving, omzetderving, verlies van klanten of 

contracten. De VVE zal haar aansprakelijkheid als bedoeld in dit artikel adequaat verzekeren en 

gedurende de exploitatieperiode verzekerd houden. 

13.4  De beperking van aansprakelijkheid geldt niet ingeval van opzet of bewuste roekeloosheid aan de 

zijde van de aansprakelijke partij, of in geval de beperking van aansprakelijkheid op grond van de 

wet niet is toegestaan. 
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14.  Toepasselijke voorwaarden 

14.1  Op de Overeenkomst zijn uitdrukkelijk alle in de Annexen genoemde voorwaarden van toepassing, 

tenzij in de onderhavige bepalingen van de Overeenkomst andere, afwijkende, voorwaarden zijn 

overeengekomen (welke voorwaarden prevaleren op de in de Annexen genoemde voorwaarden),  

waarbij verder de navolgende rangregeling geldt in geval van strijdigheid of onduidelijkheid tussen 

de voorwaarden zoals die blijken uit de Annexen (Annex 1 prevaleert boven Annex 2 en Annex 2 

prevaleert boven Annex 3, en zo verder): 
 

Annexen:  

- Annex 1: Technische Aansluitvoorwaarden (project gerelateerd) 
- Annex 2: Aansluitvoorwaarden Eneco Warmte & Koeling (versie juli 2022) 
- Annex 3: Model Kwalitatieve Verplichting 

- Annex 4: Algemene Voorwaarden Zakelijk Recht (versie april 2022) 

- Annex 5: Algemene Leveringsvoorwaarden Warmte-Koeling Grootverbruik 2022 (boven 100 kW) 

- Annex 6: Algemene Voorwaarden Warmte Eneco 2014 (tot en met 100 kW) 

- Annex 7: Kwaliteitscriteria Eneco 2019 (versie april 2022) 

- Annex 8: Notulen ALV – machtiging bestuur 

- Annex 9: Concept Leveringsovereenkomst 

15.  Ontbindingsrecht 

15.1  Eneco heeft het recht de Overeenkomst te ontbinden als: 

(a) de voor de Energievoorziening en het Warmtenet vereiste (onherroepelijke) vergunningen 

niet kunnen worden verkregen, zonder dat zulks het gevolg is van handelen dan wel nalaten 

van Eneco; 

(b) de Kwalitatieve Verplichtingop de Energievoorziening ten behoeve van Eneco Warmtenetten 

B.V. niet tijdig is gevestigd, voorafgaand aan uitvoering van de werkzaamheden ter plaatse 

door Eneco (tenzij het bepaalde in art 5.4 onder ‘e’ zich voordoet); 

(c) Eneco door de VVE niet in de gelegenheid wordt gesteld te voldoen aan de wettelijke 

verplichtingen omtrent asbestveilig werken; 

(d) het uitzonderlijke geval zich voordoet dat de Energievoorziening niet kan worden aangelegd 

vanwege fysieke obstakels in de ondergrond van het Gebouw van de VvE, die bij aanvang van 

het werk door Eneco redelijkerwijs niet behoefden te worden verwacht en het Gebouw dus 

niet kan worden aangesloten op het Warmtenet dat Eneco op basis van de gesloten 

Concessieovereenkomst moet aanleggen en instandhouden, met inachtneming van hetgeen in 

artikel 15.2 daarover is bepaald. 
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(e) de Concessieovereenkomst die met de Gemeente Schiedam is gesloten, in welke 

overeenkomst is geregeld dat Eneco verplicht is om het Warmtenet en de 

Energievoorziening(en) in het Concessiegebied (zoals gedefinieerd in de 

Concessieovereenkomst) te realiseren en in stand te houden en onder welke voorwaarden, 

wordt ontbonden en die ontbinding wordt gerechtvaardigd doordat Eneco die 

Concessieovereenkomst niet kan nakomen omdat het Warmtenet niet kan worden aangelegd 

vanwege fysieke obstakels in de ondergrond van het Concessiegebied (inclusief de Grond van 

de VvE), die bij aanvang van het werk door Eneco redelijkerwijs niet behoefden te worden 

verwacht. 

(f) onherroepelijk in een uitspraak komt vast te staan dat het rechtsgeldige besluit, zoals 

bedoeld in artikel 2 lid 1 van deze Overeenkomst, is vernietigd, waarbij geldt dat de  VVE zich 

verplicht jegens Eneco om onverwijld te melden zodra het besluit onherroepelijk is geworden. 

 

15.2  De ontbindende voorwaarde uit artikel 15.1d doet uitsluitend opgeld indien en voor zover Eneco 

heeft aangetoond dat die aanpassing – zou die aanpassing mogelijk zijn – economisch zonder meer 

onverantwoord zou zijn en de VvE (op de voet van het bepaalde in de Aansluitvoorwaarden (zie 

onder ‘18’ van het in die voorwaarden opgenomen schema) evenmin bereid is om die aanpassing, 

die door Eneco inzichtelijk is gemaakt aan de hand van een offerte van een aannemer, te betalen. 

15.3  De ontbindende voorwaarde uit artikel 15.1e doet uitsluitend opgeld indien en voor zover door zowel 

Eneco als door de gemeente Schiedam is geconstateerd dat aanpassing van het tracé van het 

Warmtenet, teneinde het Warmtenet en de Energievoorziening(en) (toch) te kunnen realiseren en 

het Gebouw/de Gebouwen (toch) aan te kunnen sluiten, onmogelijk is. 

15.4  Iedere Partij heeft het recht de Overeenkomst te ontbinden als de omgevingsvergunning voor de 

realisatie/renovatie van het Gebouw, zoals bedoeld in de Wabo c.q. Omgevingswet, niet tijdig (naar 

het redelijk oordeel van Partijen) onherroepelijk is verkregen door de VVE. 

15.5  Indien ten minste een van de ontbindende voorwaarden dreigt te worden vervuld, treden Partijen 

in overleg om te bezien of zij tot een oplossing kunnen komen. 

15.6  Bij ontbinding van de Overeenkomst op grond van een in dit artikel genoemde omstandigheid en 

die omstandigheid is veroorzaakt door een toerekenbare tekortkoming door een van de Partijen, 

dient de partij die toerekenbaar is tekortgeschoten de andere partij, voor zover in verzuim, de tot 

op dat moment gemaakte kosten te vergoeden. 

15.7  De ontbinding dient bij aangetekende brief of deurwaardersexploot te worden ingeroepen. 

16. Contactgegevens 

16.1  Eneco verzoekt de VVE de Overeenkomst ondertekend en geparafeerd te retourneren d.m.v. een 

scan-copy naar het volgende e-mailadres: alma.kulic@eneco.com   
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Of per post naar het volgende adres: 

Eneco Warmte & Koude Leveringsbedrijf B.V. 

T.a.v. Alma Kulic 

Postbus 1242 

3000 BE Rotterdam 

16.2  De contactgegevens van de projectleider van Eneco voor dit project zijn: 

Naam Projectleider: Gerrit Trouwborst  

E-mail: Gerrit.trouwborst@eneco.com  

Telefoonnummer: 06-15897761 

17. Toepasselijk recht en geschillenbeslechting 

17.1  Toepasselijk recht. Deze Overeenkomst wordt beheerst door Nederlands recht. 

17.2  Bevoegde rechter. Alle geschillen die voortvloeien uit of verband houden met deze 
 Overeenkomst, inclusief geschillen uit niet-contractuele verbintenissen, zullen worden beslecht 

door de rechtbank Rotterdam, Nederland, met uitsluiting van de bevoegdheid van alle andere 

gerechten. 

18. Elektronische handtekeningen 

18.1  Deze Overeenkomst kan mede tot stand komen middels elektronische ondertekening. 
 
 
Aldus overeengekomen en in tweevoud opgemaakt te Rotterdam: 

Eneco Warmte & Koude  
Leveringsbedrijf B.V.  VVE  
 

Naam: R.C.N. Wit  Naam: 
Functie: Directeur business development  Functie: Bestuurder 
Datum [•]  Datum: [•] 
 
 
Eneco Warmtenetten B.V. 
Uitsluitend ten behoeve van de Kwalitatieve 
Verplichting 
 
 
 
 
 
Naam: R.C.N. Wit 
Functie: Directeur business development 
Datum: [•]  
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BIJLAGEN 

- Annex 1: Technische Aansluitvoorwaarden (project gerelateerd) 

- Annex 2: Aansluitvoorwaarden Eneco Warmte & Koeling (versie juli 2022) 

- Annex 3: Model Kwalitatieve Verplichting 

- Annex 4: Algemene Voorwaarden Zakelijk Recht (versie april 2022)  

- Annex 5: Algemene Leveringsvoorwaarden Warmte-Koeling Grootverbruik 2022 (boven 100 kW)  

- Annex 6: Algemene Voorwaarden Warmte Eneco 2014 (tot en met 100 kW)  

- Annex 7: Kwaliteitscriteria Eneco 2019 (versie april 2022) 

- Annex 8: Notulen ALV – machtiging bestuur 

- Annex 9: Concept Leveringsovereenkomst 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


